A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MUSTERBILD EEE

ST o

.iHTIﬂH' i |

Eckdaten

Wohnflache 1.100,0 m?
Nutzflache 400,0 m2
Grundstucksflache 1.316,0 m?2
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage im Rabenauer Ortsteil Londorf ? eingebettet in
eine grine, ruhige Umgebung und dennoch hervorragend angebunden. Diese Kombination macht
den Standort sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders interessant.

Der charmante Ortskern bietet lokale Dienstleister, Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische
Angebote ? vieles davon ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Die naturnahe Umgebung schafft
Lebensqualitat und ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien ein.

Die ruhige, aber zentrale Lage eignet sich ideal fur Alleinlebende, die eine gute Balance zwischen
Ruckzug, Infrastruktur und Anbindung suchen. Freizeitangebote und Nahversorgung lassen sich
schnell erreichen ? auch spontane Ausflige in nahegelegene Stadte sind problemlos méglich.

Paare profitieren von einer durchdachten Kombination aus Erholungswert und praktischer
Erreichbarkeit. Die Umgebung bietet Platz fir gemeinsame Aktivitaten im Grinen, kurze Wege im
Alltag und ein hohes Mal3 an Wohnkomfort ? perfekt fir Berufstatige, die abends Ruhe geniel3en
mochten, ohne auf Anbindung verzichten zu missen.

Die familienfreundliche Lage Uberzeugt mit kurzen Wegen zu Schulen, Kindergérten, Spielplatzen
und medizinischen Einrichtungen ? viele davon innerhalb von 5?10 Minuten zu Fuld erreichbar. Die
sichere, grine Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fur Kinder und ein entspanntes
Familienleben.

- Ruhiges, griines Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat

- Zentrale Lage innerhalb des Ortsteils mit guter Infrastruktur

- Flexible Nutzungsmoglichkeiten fur Singles, Paare und Familien

- Sehr gute Erreichbarkeit per Bus, Fahrrad oder Auto

- Nahversorgung, Bildung, Freizeit und Gesundheit in 5?15 Minuten erreichbar

Objektbeschreibung

Dieses charaktervolle Mehrfamilienhaus in markanter Ecklage verbindet Fachwerk-Charme mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Zwei Vollgeschosse, ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
ein grof3zugiger Innenhof mit Nebengebaude bieten flexible Perspektiven ? ob zur Vermietung,
Umnutzung als Mehrfamilienhaus oder fiir gemischte Wohn-/Gewerbekonzepte.

Die gepflegte Bausubstanz bietet eine solide Grundlage fur individuelle Entwicklungskonzepte.
Helle RAume, eine klare Geb&udestruktur und die ruhige, zentrale Lage machen dieses Objekt fur
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verschiedenste Zielgruppen attraktiv. Im rickwartigen Bereich befinden sich ein Carport, weitere
Stellplatze und Gartenflachen ? Potenzial fur Erweiterung oder Neugestaltung inklusive.

Lageprofil ? naturnah, infrastrukturell stark

Die Lage bietet eine gelungene Mischung aus Ruhe, Natur und Erreichbarkeit. Nahversorgung,
medizinische Infrastruktur, Freizeitangebote und Bildungseinrichtungen sind innerhalb von 5 bis
15 Minuten erreichbar. Die Anbindung an Giel3en, Marburg und das Rhein-Main-Gebiet ist dank der
Nahe zu Bushaltestellen und Autobahnauffahrten hervorragend.

Zielgruppen

Kapitalanleger: Entwicklung und Vermietung mit langfristiger Perspektive
Familien: Gro3zigiges Wohnen mit Garten und Nahe zu Schule/Kita
Selbstnutzer mit Gewerbeanteil: Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
Projektentwickler: Innenhofbebauung und Wohnraumverdichtung maglich

Potenziale

Mehrfamilienhaus mit 3?5 Wohneinheiten realisierbar
Zusatzlicher Ausbau im Nebengebaude denkbar
Grof3zugiger Hof mit Zufahrt, Stellplatzen und Gartenanteil
Misch- oder reine Wohnnutzung ? flexibel gestaltbar

Weitere Highlights

Zentrale Ortslage mit Nahversorgungsstruktur

Solide Fachwerkbauweise mit Charme

Gute Sichtbarkeit fur gewerbliche Nutzung

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten durch Hof und Nebengebaude
Objektfreiflache mit hoher Aufenthaltsqualitat
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