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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

117,0 m2

50,0 m2

293,0 m2

5,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1987

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
14.06.2033

196 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

F

1987

15.06.2023

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die hier beschriebene Immobilie befindet sich in Neu-Anspach, eine charmante Stadt im
Hochtaunuskreis, die sich durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung und gleichzeitig durch ihre gute
Erreichbarkeit zu grof3eren Stadten auszeichnet. Eingebettet in die malerische Landschaft des
Taunus, bietet Neu-Anspach eine perfekte Kombination aus Erholung im Grinen und Nahe zu
urbanen Zentren.

Die Immobilie selbst liegt inmitten eines gut vernetzten und ruhigen Wohngebiets, das eine
beeindruckende Infrastruktur fir den Alltag bietet.

Zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, medizinische Einrichtungen, Schulen sowie Freizeit- und
Gastronomieangebote sind bequem erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv fur
Familien, Berufstéatige und Senioren. Von Supermarkten fir den taglichen Bedarf bis hin zu
Apotheken, Arztpraxen, Cafés und Restaurants ist alles in unmittelbarer Nahe vorhanden und sorgt
far hochsten Komfort im Alltag.

Wer beispielsweise nach Bad Homburg oder Oberursel muss, ist von Neu-Anspach aus in etwa 20
Minuten mit dem Auto oder 25 bis 30 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln vor Ort. Die
pulsierende Metropole Frankfurt am Main ist in etwa 35 bis 40 Minuten erreicht. Auch der
internationale Flughafen Frankfurt am Main liegt mit rund 30 Kilometern Entfernung in greifbarer
Néahe.

Die Lage von Neu-Anspach bietet somit das Beste aus beiden Welten: Wohnen in einem ruhigen,
familienfreundlichen Umfeld mit grtiner Natur direkt vor der Haustir und gleichzeitig eine
hervorragende Anbindung an gré3ere Stadte wie Bad Homburg, Oberursel und Frankfurt am Main.
Hier lasst sich der Wunsch nach Lebensqualitat und guter Erreichbarkeit gleichermal3en erfullen.

Objektbeschreibung

RESERVIERT - Dieses einladende freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1987 bietet Ihnen
mit einer Wohnflache von ca. 117 m2 und einem Grundstick von 293 m? ein ideales Zuhause fur die
ganze Familie. Die liebevoll gestaltete Raumaufteilung kombiniert Komfort, Funktionalitat und
Wohnqualitat auf héchstem Niveau. Hier genief3en Sie ein harmonisches Zusammenspiel aus
modernem Wohnkomfort und einladender Gemutlichkeit.

Das Erdgeschoss tGberzeugt mit einem grof3zigigen Wohnzimmer von ca. 30 m?, das dank grol3er
bodentiefer Fenster lichtdurchflutet ist. Pflegeleichte Fliesen und die offene Architektur schaffen
eine Atmosphare zum Wohlfuhlen. Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein separates
Esszimmer — der perfekte Ort flr gesellige Abende oder grol3e Familientreffen, wahlweise kénnte
dieser Raum auch als Schlafzimmer umgestaltet werden.
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Die moderne, gro3ziigige Kuche begeistert mit einer hochwertigen weil3en Einbauklche,
Markengeraten und funktionalen Arbeitsplatten. Ein integrierter Essbereich und ausreichend
Stauraum machen die Kiiche zu einem echten Highlight.

Ein Gaste-Duschbad und ein Flur runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Das Ober- bzw. Dachgeschoss bietet Innen einen gro3ztgigen Schlaf- und Wohnbereich mit einem
begehbaren Kleiderschrank. Das Tageslichtbad ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet — ideal
fur entspannte Stunden nach einem langen Tag.

Ein zusatzliches Ankleidezimmer sorgt fur zusatzlichen Komfort und kénnte bei Bedarf in ein
Arbeitszimmer ,Homeoffice* umgewandelt werden.

Im Untergeschoss des Hauses stehen Ihnen ein Flur, ein Waschraum sowie ein Wirtschafts- bzw.
Abstellraum zur Verfigung.

Zwei weitere Zimmer bieten sich perfekt als Gastezimmer, Blro oder Hobbyraum an — diese sorgen
aufgrund ihrer Lichtschachte bzw. Fenster fur entsprechende Helligkeit —und kénnen so ganz
nach lhren individuellen Bedurfnissen genutzt werden.

Auf dem ca. 293 m2 grof3en Grundstiick erwarten Sie neben dem charmanten Haus eine praktische
Garage sowie ein zusatzlicher PKW-Stellplatz. Der verbleibende Platz bietet ausreichend Raum fur
eine stilvolle Terrasse und einen pflegeleichten Garten, der sich nach Ihren personlichen
Vorstellungen gestalten lasst. Hier kbnnen Sie sonnige Sommertage entspannt genief3en und
gemditliche Stunden im Freien verbringen.

Der Gesamtkaufpreis in Hohe von 420.000,00 EUR setzt sich zusammen aus: 410.000,00 EUR
Kaufpreis fur das Haus und 10.000,00 EUR Kaufpreis fur die Stellplatze.

Weiter Bilder, Grundrisse und zusatzliche Infromationen erhalten Sie gerne im Exposé. Treten Sie
hierzu einfach mit uns in Kontakt.

Wir freuen uns, Ihnen diese besonere Immobilie persénlich zeigen zu durfen.

lhr Mainhattan Immobilien - Team
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Sonstiges

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom aktuellen Verkaufer stammen.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstadndigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Im Falle des Kaufs der Immobilie, hat der Kaufer eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. der
gesetzlichen MwSt., bezogen auf den notariellen beurkundeten Kaufpreis an die Firma Mainhattan
Immobilien e.K. zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages féllig. (Vertrag
zugunsten Dritter, 8 328 BGB).

Es wurde ebenfalls ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit den Verk&aufern abgeschlossen.

GELDWASCHEGESETZ: Als Immobilienmakler sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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