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Eckdaten
Kaufpreis 1.500.000,00 €
Provision 3.57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Bodenart
Heizungsart
Gartennutzung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Online ansehen

225,0 m2

295,0 m2

5,0

1,0

2026

Bidet, Dusche, Wanne
Parkett

Fussboden
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Langen im Rhein-Main-Gebiet
—zentral, hervorragend angebunden und dennoch angenehm ruhig. Hier geniel3en Sie die perfekte
Kombination aus urbanem Komfort und entspannter Wohnatmosphare.

Eink&aufe des taglichen Bedarfs erledigen Sie bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Mehrere
Supermarkte sowie weitere Fachgeschafte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Familien
profitieren von kurzen Wegen zu Kindertagesstatten, Kindergarten und Schule —ideal fur einen
stressfreien Alltag.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz: Grinanlagen laden zum Abschalten ein,
moderne Fitnessstudios und Sportvereine bieten vielseitige Trainingsmadglichkeiten. Zahlreiche
Restaurants und Cafés sorgen fur kulinarische Abwechslung und gesellige Abende.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesichert — Apotheken, Arztehauser und Praxen
befinden sich im direkten Umfeld.

Besonders Uberzeugend ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Autobahn, Bahnhof,
Bushaltestelle und der Flughafen Frankfurt sind in wenigen Minuten erreichbar. Stadte wie
Frankfurt, Darmstadt oder Offenbach liegen praktisch vor der Tur —ideal fur Pendler und
Vielreisende.

Mit einer aul3ergewdhnlich hohen Dichte an Gastronomie-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen
bietet dieser Standort Lebensqualitat auf hochstem Niveau. Ein Zuhause fur alle, die zentral
wohnen, kurze Wege schatzen und gleichzeitig Wert auf ein ruhiges, gepflegtes Umfeld legen.

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das nicht nur gebaut wird — sondern geschaffen.

Hier entsteht bis voraussichtlich 2026 ein reprasentatives Einfamilienhaus der Extraklasse mit Gber
224 m2 Wohnflache — geplant fir Menschen, die Grol3zligigkeit, Design und Komfort auf hdchstem
Niveau schéatzen.

Dieses Neubauprojekt vereint moderne Architektur mit durchdachter Raumplanung und einer
Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst. Klare Linien, grof3zigige Fensterflachen und eine
offene Grundrissgestaltung schaffen ein Wohngefuhl, das Freiheit, Licht und Stil in Einklang
bringt.

Das Herzstluck des Hauses bildet der weitlaufige Wohn-, Ess- und Kochbereich.
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Grof3zugige Fensterflachen verbinden Innen- und Aul3enbereich auf harmonische Weise und
lassen Tageslicht zum gestalterischen Element werden.

Die hochwertige Kiiche geht flieBend in den Ess- und Wohnbereich Uber —ideal fir gesellige
Abende, Familienmomente oder stilvolle Empféange.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den liebevoll geplanten Gartenbereich mit:
* Exklusiver Outdoor-Kiuche

* Hochwertiger Grillecke mit integriertem Grill

 Platz fir Lounge- und Dining-Bereich

* Privater Ruckzugsort im Grinen

Ein Gaste-WC, Garderobenbereich sowie funktionaler Hauswirtschaftsraum erganzen das
Raumangebot auf dieser Ebene.

Im Obergeschoss erwarten Sie mehrere grof3zligig geschnittene Schlafzimmer —ideal als
Elternsuite, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das stilvolle Hauptbad Gberzeugt mit:
* Bodengleicher Dusche

* Freistehender Badewanne

* Bidet

» Hochwertigen Sanitarelementen

» GrolRzigigem Raumgefuhl

Edler Parkettboden sorgt in allen Wohn- und Schlafraumen fur eine warme, elegante Atmosphare.
Ein Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft zusatzliche Aufenthaltsqualitat.

Das Dachstudio er6ffnet zusatzliche Moglichkeiten:

» Studio oder Atelier

* Fitnessbereich

* Bibliothek

* Homeoffice

» Gasteetage

Optional ist hier die Realisierung eines weiteren Badezimmers moéglich — maximale Flexibilitat far
Ihre individuellen Wohnkonzepte.

Wellness & Technik — Komfort auf modernstem Niveau
Dieses Objekt Uberzeugt nicht nur optisch, sondern auch technisch:
* FuRbodenheizung in allen Wohnbereichen
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* Energieeffiziente Bauweise nach aktuellem Standard

* Vorbereitung fur Sauna- oder Wellnessbereich

* Hochwertige Materialien und zeitloses Design

» Grol3zugige Garage

» Zuséatzlicher AulRenstellplatz

Hier verbinden sich Komfort, Nachhaltigkeit und Werthaltigkeit in idealer Weise.

Dieses Neubauprojekt ist mehr als ein Haus — es ist ein Statement - Fur Stilbewusstsein. Fur
Grof3zluigigkeit. Fur ein Leben auf hdchstem Niveau. Hier investieren Sie nicht nur in Quadratmeter,
sondern in Lebensqualitat, Zukunftssicherheit und nachhaltigen Wert.

Gerne stellen wir Innen dieses aul3ergewOhnliche Projekt personlich vor.

Sichern Sie sich jetzt die Moglichkeit, Ihr neues Zuhause von Anfang an mitzugestalten.

Ilhr Mainhattan Immobilien-Team
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Sonstiges

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom aktuellen Verkaufer stammen.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstadndigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Im Falle des Kaufs der Immobilie, hat der Kaufer eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl. der
gesetzlichen MwSt., bezogen auf den notariellen beurkundeten Kaufpreis an die Firma Mainhattan
Immobilien e.K. zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages féllig. (Vertrag
zugunsten Dritter, 8 328 BGB).

Es wurde ebenfalls ein provisionspflichtiger Maklervertrag mit den Verk&aufern abgeschlossen.

GELDWASCHEGESETZ: Als Immobilienmakler sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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