IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 1.050.000,00 €
Nutzflache 505,0 m2
Grundstucksflache 911,0 m2
Anzahl Stellpléatze 12,0

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen

Seite 1/6


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://mainhattan-immobilien.eu/immobilien/giessen-exklusives-investment-mit-ausbaupotenzial-einzigartig-genehmigt-renditestark/

AN

IMMOMANAGER

Baujahr 1978
Zustand Modernisiert
Letzte Modernisierung 2024
Bodenart Fliesen
Heizungsart Zentral
Sauna

Swimmingpool
Wasch / Trockenraum

Energieausweis

Geltende EnEV Liegt bei Besichtigung vor

Objektbeschreibung

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einem erstklassig ausgewiesenen Gewerbegebiet der Stadt ARlar
im prosperierenden Lahn-Dill-Kreis. Die strategische Positionierung garantiert eine Uberragende
Erreichbarkeit und maximale Visibilitat - ein entscheidender Faktor fir den Erfolg lhres
Investments.

Verkehrsanbindung: Die direkte Anbindung an die B277 und die Autobahn A45 ermdglicht eine
schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit aus den Metropolregionen Wetzlar, Giel3en, Frankfurt,
Dortmund und Koln. Gro3zligige, eigene Stellplatze auf dem Grundstiick gewéhrleisten hdchsten
Komfort fir Besucher und schaffen einen reibungslosen Betriebsablauf.

Ihre Standortvorteile auf einen Blick:

- Etabliertes Gewerbegebiet: Profitieren Sie von einer gewachsenen Infrastruktur.

- Direkte Autobahnanbindung A45: Schnelle Erreichbarkeit fur IThre Kunden und Mitarbeiter.
- BundesstralRe B277 in unmittelbarer Nahe: Optimale Verkehrsanbindung.

- Eigene Stellplatze: Bequemes Parken direkt am Objekt.

- Zentrale Lage im Lahn-Dill-Kreis: Idealer Ausgangspunkt im Herzen Hessens.

- Hervorragende Erreichbarkeit: Aus allen Ballungsrdumen der Region.

Objektbeschreibung

Nutzen Sie Ihre Chance - mit einer aul3ergewohnlichen und &ul3erst attraktive Anlagemaglichkeit!
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IMMOMANAGER

Sichern Sie sich eine etablierte Immobilie mit sofortigen Mieteinnahmen, erheblichen
Wertsteigerungsperspektiven und dem entscheidenden Vorteil einer bereits erteilten
Nutzungsgenehmigung.

Zum Verkauf steht eine Gewerbeimmobilie, die in ihrer Art einzigartig ist: eine vollumfanglich
genehmigte Prostitutionsstatte mit Schankwirtschaft, die seit 1993 Bestandsschutz geniel3t und
baurechtlich seit 2005 als solche zugelassen ist. Urspringlich als exklusiver Sauna-Club
konzipiert, wurde sie sorgfaltig umgenutzt und entspricht sadmtlichen modernen Anforderungen.

Das Interieur besticht durch ein hochwertiges Ambiente mit einer aufwendigen Ausstattung,
stilvollen Separees, weitlaufigen Lounge-Bereichen und einer voll ausgestatteten Bar. Jedes Detail
wurde bedacht, um héchsten Anspriichen gerecht zu werden. Das Objekt erfillt alle baurechtlichen
und gewerberechtlichen Anforderungen gemafi3 818 ProstSchG und verfugt iber modernste
Brandschutz-, Sicherheits- und Sanitareinrichtungen.

Diese Immobilie ist ideal fur Kapitalanleger und erfahrene Betreiber, die Wert auf einen gesicherten
Bestand, nachhaltigen Ertrag und ein spezialisiertes Marktsegment legen. Mit einer
Jahreskaltmiete von 120.000 EUR und einem Kaufpreis von 1.050.000 EUR ? bietet dieses Objekt
eine TOP-Renditechance, die Sie sich nicht entgehen lassen dirfen!

Die Kombination aus langjadhrigem Bestandsschutz, vollstandiger Genehmigung und laufenden
Mieteinnahmen macht diese Immobilie zu einem soliden und nachhaltigen Investment in einem
Wachstumsmarkt.

Fur weitere Details und wenn Sie ein Exposé wiinschen, kontaktieren Sie uns bitte persdnlich.

Optionale Erweiterung: Kombinieren Sie und Skalieren Sie lhren Erfolg!
Ergadnzend zu diesem herausragenden Angebot bieten wir Ihnen die exklusive Moglichkeit, ein
weiteres, hochwertig saniertes Objekt in unmittelbarer Nahe zu erwerben.

Diese kernsanierte Liegenschaft auf einem 546 m2 grof3en Grundstiick begeistert durch eine
durchdachte Struktur mit 10 voll ausgestatteten Mikroapartments, einem flexiblen Hobbyraum
sowie einem praktischen Hausmeisterraum. Zehn grof3ziigige AulRenstellplatze runden das
Gesamtpaket ab und bieten zusatzlichen Komfort sowie nachhaltige Vermietbarkeit.

Dieses zweite Objekt ist ideal, um Ihr Portfolio zu erweitern und von Synergien zu profitieren. Bei
Erwerb beider Liegenschaften profitieren Sie von einem attraktiven Paketpreis in Hohe von 1,95
Millionen Euro!

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen!

Wir freuen uns auf lhre zeitnahe Kontaktaufnahme fur weitere Informationen und eine personliche
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Ihre Investment-Highlights:

- Vollstandige Genehmigung - ein klarer Wettbewerbsvorteil.
- Sofort Betriebsbereit: Die Immobilie ist vollstandig mobliert und aktuell verpachtet, was Ihnen ab
dem ersten Tag der Ubernahme stabile Mieteinnahmen sichert.

- Exzellente Rendite: Profitieren Sie von monatlich 10.000 EUR Kaltmiete aus einem
Staffelmietvertrag, der eine nachhaltige Wertentwicklung garantiert.

- 505 m2 Nutzflache: GrolRztigige Gesamtflache auf 2 vollwertigen Geschossen.

- ca. 1.000 m2 Grundstuck: Eine weitlaufige Grundstucksflache inklusive eigener Stellplatze.
- 6 separate Zimmer: Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir hochste Flexibilitat.

- 3 Separees: Exklusive Ruckzugsbereiche.

- ca. 120 m? Gartenflache: Zuséatzliche Aul3enflache fur vielfaltige Gestaltungsoptionen.

- VIP Raum: Ein besonderer Bereich fur anspruchsvolle Gaste.

Raumaufteilung & Ausstattung - Perfektion bis ins Detail:

- Erdgeschoss / Haupteingang: Empfangsbereich, Gaste-WC, Umkleiden, Duschen, voll
ausgestattete Bar, gro3zuigiger Lokal- und Tanzbereich, Buhne, stilvolle Separees, Sauna- &
Wellnessbereich, Security-Posten, Blro, direkter Aufgang ins Obergeschoss, umfassende
Fluchtwege.

- Obergeschoss: 6 luxuriose Zimmer (alle mit Duschen), Gemeinschaftsraum, Teekiche,
Security-Posten, zuséatzliche Toiletten und Duschen, grof3zuigiges Treppenhaus, Fluchtwege,
exklusive Dachterrasse.

Technische Ausstattung - Modern und Zukunftsfahig:

- Moderne Ful3bodenheizung: Fur optimalen Komfort und Energieeffizienz.

- Eigene Stellplatze: Direkt am Objekt fur maximale Bequemlichkeit.

- Umfassendes Brandschutzkonzept: Hochste Sicherheitsstandards.

- Installierte Sicherheitsbeleuchtung & Notrufsysteme: Fir hochste Sicherheit.

- Brauereifrei & Automaten-Aufsteller frei: Volle Flexibilitat bei der Betriebsfiihrung.
- Heizung: Effiziente Luft-/Warmepumpe, Baujahr 2025 - modernste Energietechnik.

lhre Vorteile im Uberblick:

- Bestehender Pachtvertrag: Sofortige und gesicherte monatliche Mieteinnahmen sichern Ihnen
eine attraktive Rendite ab dem ersten Tag.

- Stabiler Cashflow: Ein Investment mit hohem Sachwert und stabilem Cashflow - die perfekte
Grundlage fur langfristige Ertragssicherheit.

- Einmaliger Genehmigungsvorsprung: Die bereits erteilte Nutzungsgenehmigung fir diesen
sensiblen Gewerbebereich ist ein unschétzbarer Vorteil und spart lhnen Zeit, Kosten und Risiken.
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Sonstiges

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom aktuellen Verkaufer stammen.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstadndigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Im Falle des Kaufs der Immobilie, fallt fir den Kaufer keine Kaufer-Provision an. Es wurde ein
provisionspflichtiger Maklervertrag mit den Verk&ufern abgeschlossen.

GELDWASCHEGESETZ: Als Immobilienmakler sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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