IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 2.430.000,00 €
Jahresnettomiete 80.000,00 €
Provision 5.95 % inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache 790,0 m2
Grundstucksflache 390,0 m2
Anzahl Zimmer 26,0
Vermietbare Flache 790,0
Ausstattungskategorie Gehoben
Heizungsart Etage
Befeuerung Gas

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten und urbanen Stadtteil Nordend — nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum entfernt. Die Umgebung ist gepragt von Altbauten mit charmanter Architektur,
lebendigen StralB3enziigen und einer hervorragenden Infrastruktur. Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Kitas, Schulen und gastronomische Angebote befinden sich in direkter
Nachbarschaft. Stralenbahn- und Bushaltestellen sind ful3laufig erreichbar.

Besonderheiten der Lage:

ezentrale Citylage

*hohe Nachfrage nach Wohnraum

elebendige Umgebung

sjedoch: direkte Lage an der stark befahrenen Friedberger Landstraf3e (Larm- und
Luftimmissionen)
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Objektbeschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde in massiver Bauweise errichtet und verfugt tber:

*zwei gewerblich genutzte Einheiten im Erdgeschoss (Kiosk und Frisér)
eacht Wohnungen (davon aktuell drei leerstehend)

eausgebautes Dachgeschoss mit Spitzboden

*zwei Dachterrassen

Die Ausstattung ist grof3tenteils einfach, mehrere Einheiten weisen Renovierungsbedarf auf. Es
handelt sich um ein typisches Altbauobjekt mit charmanten Elementen wie Stuckdecken,
Originalfliesen im Treppenhaus und Holzdielen.

?? Modernisierungen und Zustand

*Teilweise Modernisierung der Fenster und Sanitarbereiche (80er—2000er Jahre)

*Allgemeiner Sanierungs- und Renovierungsbedarf

*Einige Mangel wie Wasserschaden im 2. OG, Fassadenschéaden ruckseitig und Verwitterung am
Natursteinsockel

*Keine baurechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Einschrankungen

Die Immobilie eignet sich ideal als Kapitalanlage mit Wertsteigerungspotenzial. Die Lage im
begehrten Frankfurter Nordend spricht fir nachhaltige Vermietbarkeit, gleichzeitig bietet der
Leerstand Potenzial fir Mietsteigerungen nach Sanierung. Der gepflegte Altbaucharme trifft auf
Entwicklungschancen in zentraler Citylage.

?7? Interesse geweckt?

Fiar weitere Informationen, Grundrisse oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung.

Kontaktieren Sie uns jetzt.
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Sonstiges

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom aktuellen Verkaufer stammen.

Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstadndigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprifen.

Im Falle des Kaufs der Immobilie, hat der Kaufer eine Provision in Héhe von 5,95 % inkl. der
gesetzlichen MwSt., bezogen auf den notariellen beurkundeten Kaufpreis an die Firma Mainhattan
Immobilien e.K. zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages féllig. (Vertrag
zugunsten Dritter, 8 328 BGB).

GELDWASCHEGESETZ: Als Immobilienmakler sind wir nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.
Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.
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